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Пояснительная записка 
Том 6 

стадия лист листов 
    П 1 22 
    

 
 Разраб. Борисов  11.25 
    
 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1 Настоящий раздел «Проект организации строительства» разработан в составе проекта: 
«Капитальный ремонт чердачных перекрытий многоквартирного дома по адресу: г. Великий Новгород, 
Михайлова ул., д.29» и является исходным материалом для разработки проекта производства работ 
(ППР). Применение раздела в качестве ППР для производства строительно-монтажных работ не 
допускается. 

1.2 Проект организации строительства разработан в соответствии с требованиями СП 
48.13330.2019 «Организация строительства». 

1.3 При разработке проекта организации строительства (ПОС) были использованы 
следующие нормативные документы: 

- СНиП 12-03-2001 - «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования; 
- СНиП 12-04-2002 - «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное 

производство»; 
- СП 70.13330.2012 - «Несущие и ограждающие конструкции»; 
- СП 12-136-2002 – «Решения по охране труда и промышленной безопасности в проектах 

организации строительства и проектах производства работ»; 
- Постановление №1479 «О противопожарном режиме»; 
- МДС 12-81.2007 «Методические рекомендации по разработке и оформлению проекта 

организации строительства и проекта производства работ». 
1.4 Исходными материалами для разработки ПОС послужили:  
- задание на проектирование; 
- проектные решения. 
1.5 Проект организации строительства является обязательным документом для всех 

участников строительства. 
 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЙОНА ПО МЕСТУ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И УСЛОВИЙ СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Краткая характеристика района работ 
2.1 Место строительства –г. Великий Новгород, Михайлова ул., д.29» 
2.2 Площадка для строительства объекта характеризуется спокойным рельефом. 
2.3 Система высот условная, за отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа 

здания. 
2.4 Климатический район – II В. 
2.5 Расчетная зимняя температура – 29оС. 
2.6 Степень стесненности при производстве строительно-монтажных работ высокая.  
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Работы производятся в жилом доме без расселения людей и без отключения электроснабжения 
в здании. Складирование осуществляется в стесненных условиях (невозможно складирование на 
строительной площадке для нормального обеспечения материалами рабочих мест). 
 

3. ОЦЕНКА РАЗВИТОСТИ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Участок расположен в районе с хорошо развитой дорожной сетью. К району работ 
имеется подъезд со стороны улицы Михайлова. 

Транспортировка строительных машин производится в соответствии с использованием 
сети существующих автомобильных дорог. 

Инженерное обеспечение: 
1. Электроснабжение - от существующей сети. 
2. Водоснабжение - от существующей сети водопровода. 
3. Канализование бытовых нужд - в существующую сеть. 
4. Теплоснабжение - от электрических отопительных приборов в бытовых помещениях. 
5. Обеспечение сжатым воздухом - от передвижных компрессоров. 
6. Телефонизация - от существующей телефонной сети. 
7. Строительный лом, бытовые отходы вывозятся на полигон приёма отходов.  

 

4. СВЕДЕНИЯ О ВОЗМОЖНОСТИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МЕСТНОЙ РАБОЧЕЙ СИЛЫ 
ПРИ ОСУЩЕСТВЛЕНИИ СТРОИТЕЛЬСТВА 

Для выполнения СМР возможно применение местной рабочей силы и кадров по специальностям и 
квалификацией в соответствии с «Графиком движения рабочей силы». 

5. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ПРИВЛЕЧЕНИЮ ДЛЯ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА КВАЛИФИЦИРОВАННЫХ СПЕЦИАЛИСТОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ДЛЯ 
ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ ВАХТОВЫМ МЕТОДОМ 

Строительно-монтажные работы планируется осуществлять силами подрядной строительной 
организации, располагающей всеми необходимыми квалифицированными специалистами. Техническая 
оснащенность и кадровый состав работников должен соответствовать уровню сложности 
выполняемых работ. Работники, не имеющие необходимых навыков, не имеющие удостоверения, 
подтверждающего квалификацию и не прошедшие инструктаж по технике безопасности к работам не 
допускаются. 

Применение вахтового метода не предусматривается 
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6. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА, ОБОСНОВАНИЕ НЕОБХОДИМОСТИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ДЛЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ВНЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЯЕМОГО ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

При строительстве не возникает необходимости использования земельных участков вне 
земельного участка, предоставляемого для строительства объекта капитального строительства. 

Территория строительства здания характеризуется стесненными условиями согласно МДС 81-
35.2004 (Приложение 1, табл. 3). 

7.  ОПИСАНИЕ ОСОБЕННОСТЕЙ ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ В УСЛОВИЯХ ДЕЙСТВУЮЩЕГО 
ПРЕДПРИЯТИЯ, В МЕСТАХ РАСПОЛОЖЕНИЯ ПОДЗЕМНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ЛИНИЙ 
ЭЛЕКТРОПЕРЕДАЧ И СВЯЗИ 

Проектируемое здание не является объектом производственного значения. 

8. ОПИСАНИЕ ОСОБЕННОСТЕЙ ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ В УСЛОВИЯХ СТЕСНЕННОЙ 
ГОРОДСКОЙ ЗАСТРОЙКИ, В МЕСТАХ РАСПОЛОЖЕНИЯ ПОДЗЕМНЫХ 
КОММУНИКАЦИЙ, ЛИНИЙ ЭЛЕКТРОПЕРЕДАЧИ И СВЯЗИ- ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 
НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

При осуществлении строительства объекта на участке сложившейся застройки условия 
производства работ с выделение опасных зон, а также схемы движения транспорта и пешеходов с 
обеспечением безопасных проездов и проходов к действующим предприятиям, зданиям и сооружениям 
должны быть согласованы заказчиком с органами государственного надзора и местной 
администрацией. 

Внимание! Опасная зона на стройплощадке должна иметь сигнальное ограждение, 
предупреждающее об опасности! Наземное временное ограждение выполняется по периметру участка 
выполняемых работ. 

Во избежание проникновения посторонних лиц в опасную зону при проведении строительных 
работ на кровле назначать дежурных. Дежурный, находящийся внизу обязан следить за 
сохранностью сигнального ограждения и за тем, чтобы в опасной зоне не было людей, не имеющих 
отношения к производству работ. 

 
 

9. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТОЙ ОРГАНИЗАЦИОННО-ТЕХНОЛОГИЧЕСКОЙ СХЕМЫ, 
ОПРЕДЕЛЯЮЩЕЙ ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ВОЗВЕДЕНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ, 
ИНЖЕНЕРНЫХ И ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩЕЙ 
СОБЛЮДЕНИЕ УСТАНОВЛЕННЫХ В КАЛЕНДАРНОМ ПЛАНЕ СТРОИТЕЛЬСТВА 
СРОКОВ ЗАВЕРШЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА (ЕГО ЭТАПОВ) 

Капитальный ремонт выполняется в 1 этап.  
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10. ПЕРЕЧЕНЬ ВИДОВ СТРОИТЕЛЬНЫХ И МОНТАЖНЫХ РАБОТ, ОТВЕТСТВЕННЫХ 
КОНСТРУКЦИЙ, УЧАСТКОВ СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНОТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ, 
ПОДЛЕЖАЩИХ ОСВЕДЕТЕЛЬСТВОВАНИЮ С СОСТАВЛЕНИЕМ СООТВЕТСТВУЮЩИХ 
АКТОВ ПРИЕМКИ ПЕРЕД ПРОИЗВОДСТВОМ ПОСЛЕДУЮЩИХ РАБОТ И 
УСТРОЙСТВОМ ПОСЛЕДУЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ 

Освидетельствованию с составлением соответствующих актов приемки подлежат: 
выполненные работы, результаты которых становятся недоступными после начала 

выполнения последующих работ; 
Перечень актов скрытых работ и промежуточной приемки утверждается совместно с 

генеральной проектной организацией и оформляется в соответствии с требованиями СП 
48.13330.2019. 

 

11. ТЕХНОЛОГИЧЕСКАЯ ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ РАБОТ ПРИ ВОЗВЕДЕНИИ ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ИЛИ ИХ ОТДЕЛЬНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ 

 

Перед началом работ подрядной организацией необходимо выполнить проект производства 
работ (ППР). В ППР необходимо предусмотреть мероприятия, обеспечивающие безопасную работу 
людей, работающих на стройплощадке и жильцов дома. До начала работ должны быть выполнены 
мероприятия и работы по подготовке строительного производства в объеме, обеспечивающем 
осуществление строительства в соответствии с СП48.13330.2019 Организация строительства 
(Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004 (разделы 4,5).  

Подготовительный период. 

К подготовительному периоду относятся следующие виды работ: 

- освобождение строительной площадки для производства строительно-монтажных работ 
(расчистка территории); 
- устройство необходимых ограждений строительной площадки (охранных, защитных, 
сигнальных); 
- создание общеплощадочного складского хозяйства. 

Основной период 

Работы по капитальному ремонту ведутся в следующей последовательности: 

- демонтажные работы; 
- монтаж балок; 
- монтаж утеплителя; 
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- монтаж отделки; 
- монтаж ветрозащиты, ходовых мостиков, обрешетки 

Запрещается производство строительно-монтажных работ в случае, если территория 
строительного участка не имеет источников водоснабжения для пожаротушения, подъездов, 
телефонной связи и временного электроснабжения. 

Окончание внеплощадочных и внутриплощадочных подготовительных работ на строительной 
площадке должно быть принято по акту о выполнении мероприятий по безопасности труда, 
оформленного согласно приложению и СНиПа 12-03-2001. 

Нахождение жильцов вблизи места производства работ не допускается.  

Демонтажные работы: 

1. демонтаж утеплителя (доменный шлак); 
2. демонтаж балок. 

Ремонт кровли: 
Работы по ремонту кровли следует производить в последовательности: 

1. монтаж балок; 
2. монтаж пароизоляции с подшивкой; 
3. монтаж утеплителя; 
4. монтаж люка; 
5. отделка; 
6. монтаж ветрозащиты; 
7. монтаж обрешетки, ходовых мостиков. 

12. ОБОСНОВАНИЕ ПОТРЕБНОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА В КАДРАХ, ОСНОВНЫХ 
СТРОИТЕЛЬНЫХ МАШИНАХ, МЕХАНИЗМАХ, ТРАНСПОРТНЫХ 
СРЕДСТВАХ, В ТОПЛИВЕ И ГОРЮЧЕ-СМАЗОЧНЫХ МАТЕРИАЛАХ, А 
ТАКЖЕ В ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ, ПАРЕ, ВОДЕ, ВРЕМЕННЫХ 
ЗДАНИЯХ И СООРУЖЕНИЯХ 
Потребность строительства в кадрах и бытовых помещениях 

Максимальное количество работающих на площадке единовременно определено из 
календарного графика – 8 чел. Тогда: 

.10
845,0
8

5,84
челРR ===  

где:  
R – общее количество на площадке, чел.  
В общем количестве работающих удельный вес отдельных категорий принимается: 
84,5 %– удельный вес рабочих (8 чел.) 
ИТР – 5,5% (1 чел.); 
охрана – 10 % (1 чел.); 
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Максимальная потребность строительства в кадрах, необходимая для производства работ 
по строительству, составляет 10 человек. 

 
Не предполагается временных зданий и сооружений 
 
 

Потребность строительства в электроэнергии 
Электроэнергия в период строительного производства расходуется на силовые 

потребители и технологические процессы. 
Потребность в электроэнергии кВ×А, определяется на период выполнения 

максимального объема строительно-монтажных работ по формуле (п. 4.14.3. МДС 12-46.2008): 









+++= свново

м
x PKPKPK

E
PKLP 5..4..3

1

1

cos  
Где: 
Lx = 1,05 - коэффициент потери мощности в сети; 
Рм - сумма номинальных мощностей работающих электромоторов (трамбовки, 

вибраторы и т.д.); 
Ро.в- суммарная мощность внутренних осветительных приборов, устройств для 

электрического обогрева (помещения для рабочих, здания складского назначения); 

 
Таблица - Основные потребители электрической энергии  

Ед. изм. Кол-во Удельная мощность 
на ед. изм., кВт

Суммарная 
мощность, кВт

2 3 4 5

1 Ручной электроинструмент шт. 6 0,5 3,0
3

2
Внутреннее освещение санитарно-
бытовых помещений м2 0 0,015 0,00

0,00

3 Охранное освещение м² 0 0,002 0,0
0,0

4 Трансформатор сварочный шт. 0 18,0 0,0
0,0

Освещение наружное (Рон)

Итого:
Сварочные трансформаторы (Рсв)

Итого:

Наименование потребителей

1
Силовые потребители (Рм)

Итого:
Освещение внутреннее (Ров)

Итого:

  

 
Ро.н- то же, для наружного освещения объектов и территории; 
Рсв - то же, для сварочных трансформаторов; 
cos Е 1 = 0,7 - коэффициент потери мощности для силовых потребителей    электромоторов; 
K1 = 0,5 - коэффициент одновременности работы электромоторов; 
K3 = 0,8 - то же, для внутреннего освещения; 
K4 = 0,9 - то же, для наружного освещения; 
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K5 = 0,6 - то же, для сварочных трансформаторов. 
Основные потребители электрической энергии указаны таблице. 

 
В соответствии с полученным значением проектом предусматривается подача на 

объект электроэнергии общей мощностью не менее Р=2,5 кВт. 

 
 Потребность строительства в воде 
Потребность Qтр в воде определяется суммой расхода воды на производственные Qпр, 

хозяйственно-бытовые Qхоз, по формуле (п. 4.14.3. МДС 12-46.2008): 
Qтp = Qпр + Qxоз, (2) 
Где: 
Qпр – расход воды на производственные потребности, л/с; 
Qxоз – расход воды на хозяйственно-бытовые потребности, л/с. 

,
3600

чпп
нпр t

КПqКQ =
 

Где: 
qп=500 л – расход воды на производственного потребителя (поливка бетона, заправка 

и мойка колес и т.д.); 
Пп – число производственных потребителей в наиболее загруженную смену; 
Кч=1,5 – коэффициент часовой неравномерности водопотребления; 
t=8 ч – число часов в смене; 
Кн=1,2 – коэффициент на неучтённый расход воды. 

 л/с. 

,
60

П
3600

КП

1

ддчрx
хоз t

q
t

q
Q +=  

Где: 
qx – 15 л - удельный расход воды на хозяйственно-питьевые потребности 

работающего; 
Пр – численность работающих в наиболее загруженную смену; 
Кч=2 – коэффициент часовой неравномерности потребления воды; 
qд=30 л – расход воды на прием душа одним работающим; 
Пд – численность пользующихся душем (до 80 % Пр); 
t1=45 мин – продолжительность использования душевой установки; 
t=8 ч – число часов в смене. 

01,0
83600
21015

хоз =
⋅
⋅⋅

=Q   л/с, 

Qтp = 0,21 + 0,01=0,22 л/с. 
Расход воды для пожаротушения на период строительства Qпож = 5 л/с. 
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При расчете воды на хозяйственно-бытовые нужды учитывается потребность в 
питьевой воде из расчета: в летнее время 3,0– 3,5 л, в зимнее время 1,0-1,5 л на 1 
работающего. 

Для обеспечения работающих питьевой водой в гардеробных, помещении для 
кратковременного отдыха и конторе устанавливаются кулеры ёмкостью 5 л.  

Механизаторы и операторы строительной техники обеспечиваются бутилированной 
питьевой водой непосредственно на месте работ. 

Создаваемый запас питьевой воды не должен превышать 5 дней, с соблюдением 
необходимых условий хранения. 

Доставку на объект технической воды производить автомобильным транспортом из 
сети водоснабжения по договору. С целью обеспечения водой на строительной площадке 
предусматривается устройство места для мобильных цистерн (прицеп) и хозяйственно-бытовые 
нужды типа прицеп-цистерна ОТА цистерна представляет собой герметичную 
термоизолированную ёмкость. Для сбора хозяйственно-бытовых стоков предусматривается 
оборудование площадки цистернами. 

Вывоз загрязнённых стоков в том числе с комплекса мойки колес производится по 
договору подрядной организацией со специализированными организациями. 

При осуществлении доставки воды и эксплуатации системы водоснабжения на 
строительной площадке объекта необходимо выполнять следующие мероприятия: 

− назначить ответственных лиц за приём, хранение охрану и распределение воды 
соблюдая требования СП 48.13330.2011, СанПиН 2.2.3.1384-03; 

− ёмкости для хранения воды, предусмотренные для хозяйственно–бытовых целей должны 
соответствовать гигиеническим требованиям и иметь необходимые сертификаты, 
подтверждающие соответствие требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01; 

− организовать порядок хранения и распределения воды, соответствующие требованиям 
СанПиН 2.1.4.1074-01; 

 
Потребность строительства в сжатом воздухе 

При производстве работ не предполагается применение инструментов, работающих на 
сжатом воздухе. 
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Потребность в машинах, механизмах и технологическом оборудовании. 

№ 
Наименование 

технологического процесса и 
его операций 

Наименование машины, 
механизма, 

технологического 
оборудования, тип, марка 

Основная 
техническая 

характеристика, 
параметр 

Кол. Примечани
е 

1 Транспортные работы Малотоннажный, а/м Г.П.=2 т 1  
2 Перевозка рабочих Автобус  1  

3 Подготовка поверхности Углошлифовальная 
машина  2  

4 Затяжка шурупов Шуруповерт  2  
5 Сверление отверстий Перфоратор  2  
6 Резка пиломатериалов Циркулярная пила  1  
7 Очистка поверхностей Пылесос   1  

 
 
 

Потребность в технологической оснастке, инструменте, инвентаре и приспособлений. 
 

№ 
Наименование 

технологического 
процесса и его операций 

Наименование 
технологической оснастки, 
инструмента, инвентаря и 
приспособлений, тип, марка 

Основная 
техническая 

характеристика, 
параметр 

Кол. Примеча
ние 

1 
Измерительные работы 

Рулетка измерительная 
металлическая 

Р3-2 
ГОСТ 7502-98 5 - 

2 Уровень строительный 
УС2-300 ГОСТ 9416-

83 4 - 

3 

Строительно-монтажные 
работы  

 

Молоток слесарный с 
круглым бойком 

Тип А ГОСТ 2310-
77* 4 - 

4 Киянка деревянная - 4 - 

5 Плоскогубцы 
комбинированные ГОСТ 5547-93 2 - 

6 Щетка стальная ручная - 2 - 
7 Лестница-стремянка Л-380 2 - 

8 Рулетка измерительная 
металлическая 

Р3-2 
ГОСТ 7502-98 3 - 

9 Молоток слесарный ГОСТ 11042-90 
m=0,5кг 4 - 

 
 
 
 
 
 
 
 

normacs://normacs.ru/2J7?dob=39995.000000&dol=40043.389907


 
 
 

 

       

29/25-ПОС.ПЗ 
лист 

      
10 

изм Кол.уч лист № док Подпись Дата 

 
 

14 

13. ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕРОВ И ОСНАЩЕНИЯ ПЛОЩАДОК ДЛЯ СКЛАДИРОВАНИЯ 
МАТЕРИАЛОВ, КОНСТРУКЦИЙ, ОБОРУДОВАНИЯ, УКРУПНЕННЫХ МОДУЛЕЙ И 
СТЕНДОВ ДЛЯ ИХ СБОРКИ. РЕШЕНИЯ ПО ПЕРЕМЕЩЕНИЮ ТЯЖЕЛОВЕСНОГО 
НЕГАБАРИТНОГО ОБОРУДОВАНИЯ, УКРУПНЕННЫХ МОДУЛЕЙ И СТРОИЕЛЬНЫХ 
КОНСТРУКЦИЙ 

Подрядчик обязан заблаговременно организовать склад материалов и оборудования. 
Условия хранения строительных конструкций, материалов, оборудования должны 

соответствовать требованиям, представленным в Технических условиях, прилагаемых к конкретному 
виду продукции, поступающей на территорию складского хозяйства. 

Потребность в складских помещениях покрывается за счет инвентарных сооружений, 
имеющихся на балансе Подрядчика. 

На данном объекте капитального ремонта проектными решениями не предусматривается 
использование негабаритного оборудования и грузов, исходя их этого, какие-либо решения по 
перемещению тяжеловесного негабаритного оборудования, укрупненных модулей и строительных 
конструкций в проекте организации строительства не предусматриваются. 

 

14. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ КОНТРОЛЯ КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬНЫХ И 
МОНТАЖНЫХ РАБОТ, А ТАКЖЕ ПОСТАВЛЕННЫХ НА ПЛОЩАДКУ И МОНТИРУЕМЫХ 
ОБОРУДОВАНИЯ, КОНСТРУКЦИЙ И МАТЕРИАЛОВ 

 
Строительный контроль должен выполняться в соответствии с Федеральным законом от 26 

июня 2008г. № 102-ФЗ «Об обеспечении единства измерений» с применением средств измерений 
утвержденного типа, прошедших проверку по аттестованным в необходимых случаях методам 
измерений. Контрольные измерения и испытания должны выполняться квалифицированным персоналом. 

Лицо, осуществляющее строительство, в составе строительного контроля выполняет: 
- входной контроль проектной документации, предоставленной застройщиком 

(заказчиком); 
- входной контроль применяемых материалов, изделий, конструкций и оборудования; 
- операционный контроль в процессе выполнения и по завершении операций; 
- оценку соответствия выполненных работ, результаты которых становятся недоступными 

для контроля после начала выполнения последующих работ. 
Входным контролем в соответствии с действующим законодательством проверяют 

соответствие показателей качества покупаемых (получаемых) материалов, изделий и 
оборудования требованиям стандартов, технических условий или технических свидетельств на 
них, указанных в проектной документации и (или) договоре подряда. 

При этом проверяется наличие и содержание сопроводительных документов поставщика 
(производителя), подтверждающих качество указанных материалов, изделий и оборудования. 

При необходимости могут выполняться контрольные измерения и испытания указанных 
выше показателей. Методы и средства этих измерений и испытаний должны соответствовать 
требованиям стандартов, технических условий и (или) технических свидетельств на материалы, 
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изделия и оборудование. 
Результаты входного контроля должны быть документированы. 
Операционным контролем исполнитель работ проверяет: 
- соответствие последовательности и состава выполняемых технологических операций 

технологической и нормативной документации, распространяющейся на данные технологические 
операции; 

- соблюдение технологических режимов, установленных технологическими картами и 
регламентами; 

- соответствие показателей качества выполнения операций и их результатов 
требованиям проектной и технологической документации, а также распространяющейся на 
данные технологические операции нормативной документации. 

Места выполнения контрольных операций, их частота, исполнители, методы и средства 
измерений, формы записи результатов, порядок принятия решений при выявлении несоответствий 
установленным требованиям должны соответствовать требованиям проектной, технологической и 
нормативной документации. 

Результаты операционного контроля должны быть документированы и оформлены актами 
установленной формы. 

На объекте должна вестись исполнительная документация, отражающая фактическое 
исполнение проектных решений и фактическое положение объемов строительства: 

1) акты освидетельствования скрытых работ; 
2) акты освидетельствования ответственных конструкций; 
3) акты освидетельствования участков инженерных сетей; 
4) рабочая документация на строительство с записями о соответствии выполненных в 

натуре работ рабочей документации, сделанных лицом, осуществляющим строительство; 
5) исполнительные схемы; 
6) документы, подтверждающие проведение контроля за качеством применяемых 

строительных материалов и изделий. 

Используемая документация подлежит хранению у застройщика или заказчика до проведения 
органом государственного строительного надзора итоговой проверки. На время проведения итоговой 
проверки исполнительная документация передается застройщиком или заказчиком в орган 
государственного строительного надзора. После выдачи органом государственного строительного 
надзора заключения о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного 
объекта капитального строительства требованиям технических регламентов (норм и правил), иных 
нормативных правовых актов и проектной документации исполнительная документация передается 
застройщику или заказчику на постоянное хранение. 
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15. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ СЛУЖБЫ ГЕОДЕЗИЧЕСКОГО И ЛАБОРАТОРНОГО 
КОНТРОЛЯ 

Лабораторный контроль. 
Лабораторный контроль осуществляется на объектах и предприятиях стройиндустрии 

системой различных строительных лабораторий. 
Схемы операционного контроля качества, как правило, должны содержать эскизы конструкций 

с указанием допускаемых отклонений в размерах, перечни операций или процессов, контролируемых 
производителем работ (мастером) с участием, при необходимости, строительной лаборатории и 
других служб специального контроля, данные о составе, сроках и способах контроля. 

Строительная лаборатория обязана вести журналы регистрации осуществленного 
контроля и испытаний, в т.ч. отбора проб, испытаний строительных материалов и изделий, 
подбора различных составов, растворов и смесей, контроля качества строительно-монтажных 
работ, контроля за соблюдением технологических режимов при производстве работ и т.п., а 
также регистрировать температуру наружного воздуха. 

Строительная лаборатория дает по вопросам, входящим в ее компетенцию, указания, 
обязательные для производственного линейного персонала. Эти указания вносятся в журнал работ и 
выполнение их контролируется строительными лабораториями. Строительная лаборатория имеет 
право приостанавливать производство работ при обнаружении отступлений от нормативной 
документации, ведущих к снижению прочности, устойчивости и долговечности конструкций. 

Организация службы геодезического контроля 
В процессе возведения здания строительно-монтажной организацией следует проводить 

геодезический контроль точности геометрических параметров здания, который является 
обязательной составной частью производственного контроля качества. 

Геодезический контроль точности геометрических параметров здания заключается в: 
а) геодезической (инструментальной) проверке соответствия положения элементов, конструкций 

и частей здания проектным требованиям в процессе их монтажа и временного закрепления (при 
операционном контроле); 

б) исполнительной геодезической съемке планового и высотного положения элементов, 
конструкций и частей здания, постоянно закрепленных по окончании монтажа (установки, укладки), 
а также фактического положения подземных инженерных сетей. 

Геодезический контроль точности геометрических параметров здания, в том числе 
исполнительные геодезические съемки на всех этапах строительства, следует осуществлять 
организациям, выполняющим эти работы. 

Плановое и высотное положение элементов, конструкций и частей здания следует определять 
от знаков внутренней разбивочной сети здания или ориентиров, которые использовались при 
выполнении работ. Перед началом работ необходимо проверить неизменность положения пунктов 
сети и ориентиров. Результаты геодезической (инструментальной) проверки при операционном 
контроле должны быть зафиксированы в общем журнале работ. 

По результатам исполнительной геодезической съемки элементов, конструкций и частей 
здания следует составлять исполнительные схемы.  

При приемке работ по строительству здания заказчик (застройщик), осуществляющий 
строительный контроль за строительством, должен выполнять контрольную геодезическую съемку 
для проверки соответствия построенного здания их отображению на предъявленных подрядчиком 
исполнительных чертежах. 
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16. ПЕРЕЧЕНЬ ТРЕБОВАНИЙ, КОТОРЫЕ ДОЛЖНЫ БЫТЬ УЧТЕНЫ В РАБОЧЕЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ, РАЗРАБАТЫВАЕМОЙ НА ОСНОВАНИИ ПРОЕКТНОЙ 
ДОКУМЕНТАЦИИ, В СВЯЗИ С ПРИНЯТЫМИ МЕТОДАМИ ВОЗВЕДЕНИЯ 
СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ И МОНТАЖА ОБОРУДОВАНИЯ 

 
Все требования к рабочей документации учтены в составе проектной документации в 

объёме необходимом для производства работ. 
 

17. ОБОСНОВАНИЕ ПОТРЕБНОСТИ В ЖИЛЬЕ И СОЦИАЛЬНО-БЫТОВОМ ОБСЛУЖИВАНИИ 
ПЕРСОНАЛА, УЧАСТВУЮЩЕГО В СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

 
Расчет потребности в административно-хозяйственных и санитарно-бытовых 

помещениях приведен в п. 11 настоящего тома. 
Сведения о местах проживания персонала, участвующего в строительстве, приведены в п. 11. 

Обеспечение социально-бытовым обслуживанием персонала, участвующего в строительстве, 
осуществляется в населенном пункте, в котором производится ремонт. 

Для сбора строительных и бытовых отходов устанавливаются передвижные контейнеры. 
Утилизация ТБО производится путем вывоза на полигон по договору, заключенному Подрядчиком. 

Квалифицированное медицинское обслуживание предусмотрено в соответствующих 
учреждениях по договору, заключаемому Подрядчиком. 

Для оказания неотложной помощи строительные бригады должны быть обеспечены аптечкой с 
первичными средствами оказания помощи, медикаментами и перевязочными материалами. Персонал 
должен быть обучен приемам оказания первой (доврачебной) помощи. 

В качестве питьевой предполагается использование привозной бутилированной воды с 
обеспечением требований СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству 
воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества». 

 

 
18. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ И ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ 

ТЕХНИЧЕСКИХ СРЕДСТВ И МЕТОДОВ РАБОТЫ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВЫПОЛНЕНИЕ 
НОРМАТИВНЫХ ТРЕБОВАНИЙ ОХРАНЫ ТРУДА 

 
Все строительные и монтажные работы следует выполнять в строгом соответствии с 

требованиями СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования», 
СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное производство», СП 
48.13330.2011 «Организация строительства», «Правил устройства и безопасной эксплуатации 
грузоподъемных кранов», «Правил противопожарного режима в Российской Федерации» утв. 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.09.2020 г. № 1479. 
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Нахождение людей, не имеющих непосредственного отношения к производству работ, в 
опасных зонах монтажных кранов категорически запрещается. 

На территории строительства должны быть установлены указатели проездов и проходов. 
Опасные для движения зоны следует ограждать, либо выставлять на их границах 
предупредительные надписи и сигналы, видимые как в дневное, так и в ночное время. В особо 
опасных местах следует вывешивать плакаты-инструкции по технике безопасности, а в 
необходимых случаях назначать дежурных. 

Проезды, проходы, склады, а также все рабочие места на строительной площадке в темное 
время суток должны быть освещены. Работа в неосвещенных местах запрещается, доступ людей к 
ним закрыт. 

Прожекторы для освещения рабочих мест следует устанавливать на высоте и под углом 
наклона световой оси, исключающей ослепляющее действие. 

Строительные машины, механизмы должны соответствовать характеру выполняемой работы, 
находиться в исправном состоянии, а опасная зона их работы должна быть ограждена. 
Запрещается оставлять работающие механизмы без надзора. Машины и механизмы должны быть 
оборудованы звуковой или световой сигнализацией. Автомобилям на стройплощадке разрешается 
давать сигналы.  

Временную проводку на строительной площадке следует выполнять изолированным проводом, 
подвешенным на надежных опорах на высоте не менее 2.5 м над рабочим местом, 3.5 м над 
проходами и 6.0 м над проездами. 

На высоте менее 2.5 м от земли электрические провода должны быть заключены в трубы и 
короба. Электролампы общего освещения напряжением 127-220 В надлежит подвешивать на высоте 
не менее 2.5 м над землей, следует применять напряжение не выше 36 В. 

К работе с электрифицированным и пневматическим инструментом допускаются лица, 
прошедшие производственное обучение. 

Персонал, обслуживающий машину, механизм, должен быть снабжен инструкцией, содержащей 
требования техники безопасности, указания о системе сигналов, правила о предельных нагрузках 
и скоростях работы машины и возможных совмещениях операций. 

Наиболее опасными для людей участками стройплощадки являются зоны возможного падения 
предметов со строящегося здания, которые определяются по табл. Г.1 СНиП 12-03-2001 (ч.1). 
«Опасные зоны» должны быть ограждены и по их границе выставлены предупредительные надписи. 
В опасной зоне запрещено размещение всех временных помещений, складирование строительных 
материалов и проходов людей или проезд транспорта. В случае необходимости выполнение работ в 
опасной зоне следует на это время оградить на всех вышерасположенных этажах зону, шириной в 
размер отлета предмета от края наружной стены и требуемой длины с сигнальным обозначением 
отгороженной зоны. 

Границы опасных зон по действию опасных факторов определяем по СНиПу 12-03-2001, 
приложение Г, таблице Г.1 и составляют 5 метров. 

Внимание! Опасная зона на стройплощадке должна иметь сигнальное ограждение, 
предупреждающее об опасности! Наземное временное ограждение выполняется по периметру 
участка выполняемых работ. 
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Во избежание проникновения посторонних лиц в опасную зону при проведении строительных 
работ на кровле назначать дежурных. Дежурный, находящийся внизу обязан следить за 
сохранностью сигнального ограждения и за тем, чтобы в опасной зоне не было людей, не имеющих 
отношения к производству работ. 

Нахождение людей, не имеющих непосредственного отношения к производству работ, в 
опасных зонах автовышек категорически запрещается. 

Установку автовышки выполнить по специальному ППР, разработанному подрядной 
организацией. Подрядная организация определяется в результате тендера. 

Нельзя допускать ведение работ в несколько ярусов. 
Запрещается переход людей по незакрепленным в проектное положение конструкциям. 

Рабочие места и проходы к ним, расположенные на перекрытиях на высоте более 1.3 м и на 
расстоянии менее 2м от границы перепада по высоте, должны быть ограждены предохранительными 
или страховочными защитными ограждениями, а при расстоянии более 2м- сигнальными 
ограждениями, соответствующими требованиям ГОСТ 12.4.059-89. 

К производству работ допускаются лица не моложе 18 лет, прошедшие медицинский осмотр, 
без противопоказаний к выполнению работ на высоте. 

Для всех рабочих проводится инструктаж по технике безопасности непосредственно на 
рабочем месте. 

В местах перепада высот более 1,3 м в случае отсутствия ограждения или с временно 
разобранным перильным ограждением на рабочих проходах и подмостях работы производить с 
использованием страховочной привязи, закрепленной за страховочный канат (леер) или надежно 
установленную и закрепленную конструкцию. В каждом конкретном случае место крепления 
страховочной привязи указывает лицо, ответственное за безопасное производство работ. Работы 
со страховочной привязью производить с выдачей наряда-допуска и проведением целевого 
инструктажа. 

Рабочий персонал должен быть проинструктирован и обучен приемам правильного 
закрепления предохранительного пояса с удлинителем и без него, а также правильному обращению 
с технологической оснасткой и средствами подмащивания обращая особое внимание на надежную 
фиксацию указанных средств. 

Для предотвращения падения с высоты при производстве работ предусматривается 
применение инвентарных строительных лесов и страховочных привязей с оформлением-наряд 
допуска и проведением целевого инструктажа. 

Охрана труда рабочих должна обеспечиваться выдачей администрацией необходимых средств 
индивидуальной защиты (специальной одежды, обуви и др.), выполнением мероприятий по 
коллективной защите рабочих (ограждения, освещения, вентиляция, защитные и предохранительные 
устройства и приспособления и т.д.), санитарно-бытовыми помещениями и устройствами в 
соответствии с действующими нормами и характером выполнения работ. Рабочим должны быть 
созданы необходимые условия труда, питания и отдыха. 

Рабочие должны быть обеспечены: 
- защитными касками для работы на высоте по ГОСТ 12.4.087-84; 
- спецодеждой и СИЗ от падения с высоты по ГОСТ 12.4.103-83 и ГОСТ 12.4.011-89; 
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- для защиты органов дыхания от пыли следует применять респираторы «лепесток» по ГОСТ 
12.4.028или универсального типа РУ-60 му по ГОСТ 17269-71; 

- при окрасочных работах следует применять фильтрующие респираторы РПГ-67 по ГОСТ 
12.4.004-74; 

- для защиты кожи рук необходимо применять резиновые перчатки или защитные мази и пасты 
по ГОСТ 12.4.068-79; 

Доступ рабочих к площадкам на строительных лесах осуществляется по деревянным 
лестницам, обработанным огнеупорной пропиткой. 

Все работы выполнять в строгом соответствии с ППР, разрабатываемым подрядной 
организацией, в котором разработаны конкретные мероприятия по безопасному ведению 
строительно-монтажных работ каждого вида. 

 

19. ОПИСАНИЕ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ И МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ 
СРЕДЫ В ПЕРИОД СТРОИТЕЛЬСТВА 

Для охраны окружающей среды должны выполняться следующие мероприятия: 
- при производстве строительно-монтажных работ не допускать запыленность и 
загазованность воздуха, 

- бытовой мусор должен собираться в контейнеры и вывозиться на свалку ТБО. Для этого на 
территории стройгородка на период строительства установлены контейнеры для бытового 
мусора. Вывоз мусора производить регулярно, сжигать его на строительной площадке 
запрещается. 

- складирование материалов и изделий должно осуществляться на специально отведенных 
площадках, движение машин и механизмов в местах, предусмотренных проектом. 
 
 
 

 

20. ОПИСАНИЕ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ И МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОБЪЕКТОВ В 
ПЕРИОД СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Для предотвращения проникновения посторонних в зону производства работ по 

строительству сооружений на проектируемом объекте, на территории объекта капитального 
строительства организовывается круглосуточная охрана. 

Охрану строящегося объекта до полного завершения работ, включая период времени, в 
течение которого Подрядчик будет устранять выявленные в ходе приемки недостатки, 
демонтировать временные сооружения, а также вывозить находящуюся на территории площадки 
строительную технику и оборудование, осуществляет Подрядчик. Подрядной организации 
необходимо выполнить временное ограждение территории для предотвращения 
несанкционированного проникновения в зону производства работ людей и животных. 
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21. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТОЙ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ЕГО ОТДЕЛЬНЫХ ЭТАПОВ 

 

Выполнен в соответствии с Нормами продолжительности капитального ремонта жилых и 
общественных зданий и объектов городского благоустройства. 

1. Объем работ. Нормы продолжительности 
капитального ремонта жилых и 
общественных зданий и объектов городского 
благоустройства, таблица 2, п.Г 

320 м2 

2. Общая расчетная продолжительность 
строительства: 

 
 
Тобщ=2.0 мес. 
В том числе подготовит. период 0.25 мес. 

 
 
 
 

22. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОРГАНИЗАЦИИ МОНИТОРИНГА ЗА СОСТОЯНИЕМ 
ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В НЕПОСРЕДСТВЕННОЙ БЛИЗОСТИ ОТ 

СТРОЯЩЕГОСЯ ОБЪЕКТА, ЗЕМЛЯНЫЕ, СТРОИТЕЛЬНЫЕ, МОНТАЖНЫЕ И ИНЫЕ 
РАБОТЫ НА КОТОРОМ МОГУТ ПОВЛИЯТЬ НА ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ И 

НАДЕЖНОСТЬ ТАКИХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 
 

Перечень мероприятий по организации мониторинга включает: проведение наблюдений за 
состоянием, своевременным выявлением и развитием имеющихся отклонений в поведении вновь 
строящихся сооружений, их оснований и окружающего массива грунта от проектных данных, 
разработка мероприятий по предупреждению и устранению возможных негативных последствий, 
обеспечение сохранности существующей застройки, находящейся в зоне влияния нового 
строительства, а также сохранение окружающей природной среды; разработка прогноза состояния 
строящегося объекта, воздействия его на окружающие здания и сооружения, на атмосферную, 
геологическую, гидрогеологическую и гидрологическую среду в период строительства и 
последующие годы эксплуатации для оценки изменений их состояния, своевременного выявления 
дефектов, предупреждения и устранения негативных процессов, а также оценки правильности 
принятых методов расчета, проектных решений и результатов прогноза. 

Состав и объемы работ по обследованию в каждом конкретном случае определяются 
программой работ на основе технического задания Заказчика с учетом требований действующих 
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нормативных документов и ознакомления с проектно-технической документацией строящегося 
сооружения, а также зданий, находящихся в зоне влияния нового строительства. 

Техническое задание должно содержать следующие данные: обоснование для выполнения 
работ, цели и задачи работы, состав и объем работ, краткое содержание отчетных материалов. 

Мониторинг сооружений выполняют специализированные организации, имеющие в своем 
составе высококвалифицированных специалистов, современные технические средства 
диагностического контроля и вычислительной техники. 

По результатам анализа имеющегося материала и визуального обследования, в зависимости 
от типа здания и его состояния, сложности инженерно-геологических условий, назначают состав, 
объем и методы обследования грунтов и фундаментов. В случае обнаружения при визуальном 
осмотре деформаций или повреждений конструкций следует незамедлительно составить 
соответствующий акт, уведомить Заказчика и проектную организацию. 
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